Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. /2018

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnadjme nebytovych priestorov,
v zneni neskorSich predpisov, podlfa zakona ¢. 138/1991 Zb. zékon o majetku obci,
v zneni neskorSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a dalSich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY

1.1. Prenajimatel
Obchodné meno Miestny drad
Mestska cast BRATISLAVA - JAROVCE
So sidiom Palmova 1
851 10 Bratislava - Jarovce
Zastlpeny Ing. Pavel Skodler - starosta

Vo veciach zmluvnych
Technicky zastupca

Ing. Pavel Skodler
Ing. Vladimir Mraz

|dentifikacné &islo /1ICO/ 00 304 603

DIC 2020910859

Bankové spojenie VUB Bratislava

Cislo Uétu SK86 0200 0000 0000 0142 9052
1.2 Néjomca Oxalis Slovakia, s.r.o.

So sidlom lvanska cesta 16, 821 04 Bratislava

Zodpovedny zastupca

Bankové spojenie

Valéria Lopuova

Qislo et/ Cislo OP
le:O /RC 43786391
IC DPH SK2022481307 podla §4

Spolo¢nost’ zapisana

20. oktébra 2007, Zapisana na Bratislava |, odd. Sro,
VI.¢.48524/B

€l. 1. Predmet a Géel najmu

1. Prenajimatel dava do uZivania (prenajima) najomcovi nebytové priestory Kultdrneho domu
Jarovce, k. U Jarovce, na Jantarovej ul.é.1 v MC Bratislava — Jarovce, pozostavajlci z miestnostj -
jedalen pri kuchyni, vestibulu a toalety.

2. Prenajimatel' vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy ani prava tretich oséb,
ktoré by rusili ndjomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.




3. Uéelom najmu je $kolenie pracovnikov firmy Oxalis Slovakia, s.r.o..

4. Predmetny nebytovy priestor sa dava do prendjmu v sulade sPrevadzkovym poriadkom
kultirneho domu schvalenym miestnym zastupitelstvom mestskej ¢asti Bratislava- Jarovce,
s obsahom ktorého bol ndjomca oboznameny a zavazuje sa jeho dodrziavanim.

5. Najomca sa zavdzuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na uéel uvedeny v
tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu a to
najma Prevadzkovym poriadkom, ktory tvori neoddelitelnu stcast tejto zmluvy.

C€l. Il. Doba najmu a skonéenie najmu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na den 9. 4, 2018

2. Predmetny ndjomny vztah skonéi pisomnou dohodou alebo vypovedou niektorej zo stran z
dévodov uvedenych v dal3ich bodoch tohto ¢lanku:

2.1 Prenajimatel ma pravo okamzite ukoncit najomny vztah pred uplynutim doby uvedenej v bode ¢
1. tohto ¢lanku pisomnou vypovedou ak :

a) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca si nebude pocas doby najmu plnit svoje zavézky riadne a vlas, teda uhradzat platby
tykajuce sa najmu a sluZieb spojenych s najmom vidy do 15. dfia v mesiaci vopred

c) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruduju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani u?ivat nebytovy priestor;

e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu ndjomcu alebo
vykond na fiom Upravy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

2.2 Najomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode €. 1.tohto
clanku pisomnou vypovedou s | mesaénou vypovednou lehotou ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy .

2.3 Tdato zmluvu je moiné ukondit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany najomcu bez
udania dévodu s mesatnou vypovednou lehotou. Vypovednad lehota zacina plyndt prvym
kalenddrnym diiom nasledujuceho mesiaca.

2.4. Ak nebol adresat pisomnosti, ktord sa ma dorucit do vlastnych rik, zastihnuty, hoci sa v mieste
dorucenia zdrZiava, dorucovatel ho vhodnym spdsobom upovedomi, Ze pisomnost pride znovu
dorutit v uréeny deri a hodinu. Ak novy pokus o doruéenie zostane bezvysledny, doru¢ovatel ulozi
pisomnost na poste a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne



pisomnost pocas uloZenia na poste, pisomnost sa povazuje za doruc¢enu diiom vratenia nedorucenej
zasielky spravnemu organu, aj ked' sa adresat o tom nedozvedel.

2.5. V pripade vypovede zmluvy alebo skoncenia ndjmu dohodou alebo uplynutim doby najmu bez
d'alSieho predlZenia, zavdzuji sa prenajimatel' i ndjomca vyrovnat svoje finan¢né pohladavky v
alikvotnej vySke do dria ukonéenia prendjmu a odovzdania vy$sie uvedeného predmetu ndjmu, ako i
kfu¢ov od neho, vrédtane vybavenia bez po$kodenia s prihliadnutim na opotrebovania spdsobené

normalnym uZivanim.
Cl. lli. Najomné a platobné podmienky

1. Na zaklade schvalenia prenajmu nebytovych priestorov KultGrneho domu Jarovce uznesenim
miestneho zastupitelstva, bola na predmetny priestor ur¢end cena za ndjom vo vyske:

70,00 € (slovom: sedemdesiat EUR)
¢/ jedalen pri kuchyni 70,- €

2. Najomca je povinny hradit prenajimatelovi ndjomné vopred pri podpise tejto zmluvy v hotovosti
do pokladne mestskej Casti Bratislava- Jarovce v Uradnych hodinach prenajimatela. Ndjomné zahfia i
uhrady za sluzby spojené s najmom .

3. Zmluva sa stdva ucinnd v den nasledujuci po jej zverejneni na web sidle prenajimatela.

4. Priomeskani s uhradou uvedenych platieb vyuétuje ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlinej sumy za kazdy dert omeskania.

5. Najomné je prenajimatel oprdvneny jednostranne zvysit aj pocas doby najmu v zmysle tejto

zmluvy v pripade:
a) podstatnej zmeny cenovych a dafovych predpisov

b) ndrastom o zvySujicu sa kazdoro¢nu mieru inflicie v Slovenske] republike(overenu a vyhlasenu
Statistickym Uradom SR) Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel ozndmenim o zvyseni
ndjomného.

c) na zéklade a v sulade s prijatym uznesenim miestneho zastupitelstva Bratislava- Jarovce

6. Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku zmeny
predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tdto dari alebo poplatok pojde na vrub ndjomcu.

7. Ak na strane prenajimatela vznikne prekdzka braniaca plneniu predmetu a Géelu ndjmu podla
tejto zmluvy, ma najomca narok na vratenie alikvétnej casti uz uhradeného najmu ato priamo
formou vydavkového plnenia z pokladne miestneho dradu mestskej &asti Bratislava- Jarovce
v prisludnom kalenddrnom mesiaci, kedy vznikla.



Cl. IV. Prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomcu
1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat' predmet ndjmu uvedeny v CL. |, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na u¥ivanie na
dojednany Ucel, av tomto stave ho na svoje naklady v nevyhnutnom rozsahu poéas doby trvania
tejto zmluvy udrziavat

b) umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit
mu plny a neruseny vykon prdv spojenych s ndjmom,

c) zabezpedit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,
d) riadne a vtas zabezpetit poskytovanie sluZieb najomcovi, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
2. Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu poéas trvania
tejto najomnej zmluvy , po ich schvéleni v miestnom zastupitelstve a po ich ozndmeni ndjomcovi

b) na zaklade oznamenia poverenymi osobami vykondvat kontrolu, & ndjomca uziva predmet najmu
riadnym sp6sobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a daldimi pravnymi a vieobecne zaviaznymi
pravnymi predpismi a za tymito Gcelom je oprdvneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, avsak vzdy za pritomnosti najomcu.

3. Najomca je povinny:

a) uzivatel predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Géel ufivania je
mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatela,

b) uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac znizila alebo Uplne zamedzila
moznost jeho poskodenia alebo zni¢enia,

¢) odovzdat predmet najmu po skonéeni ndjmu v pévodnom stave, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie

e) dodriiavat VSeobecne zdvdzné nariadenia Mestskej ¢asti Bratislava - Jarovce a Prevadzkového
poriadku kultdrneho domu tvoriaceho predmet najmu

4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do
najmu, podndjmu alebo vypozicky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym
spbsobom zataZit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za $kody spdsobené kradezou a inou nésilnou &innostou v
prenajatych priestoroch.



CL. V. Udriba a opravy
1. Prenajaté nebytové priestory udrZiava prenajimatel.

2. Prenajimatel vSak neznasa ndklady, ktorych vynaloZenie je spojené s umyselnym zni¢enim alebo
poskodenim priestorov a zariadenia, ¢i odnesenim, resp. odcudzenim zariadenia ndjomcom alebo

osobami, ktoré sa so suhlasom ndjomcu zdrziavaju v prenajatych priestoroch.

3. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel vykonat a umoznit prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov, aby ich mohol
vykonat. Inak zodpovedd ndjomca za $kodu, ktord by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Cl. VI. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavazuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyhradne na Gcely uréené v ¢lanku |
tejto zmluvy s primeranou starostlivostou a hospodarnostou, uzivat predmet najmu a zariadenia v
sulade so vieobecne platnymi pradvnymi predpismi a to najmé hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom alebo vibraciami, ¢i inak, nad hranicu pripustnu
podla prislusnych noriem, pred zacatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havérie, na svoje naklady zabezpeéi budovu pred neopravnenym vstupom a
spojenie na centralny pult ochrany mestskej policie, pokial 0 to najomca prejavi zdujem, nemenit
dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela, Ze nie je opravneny vykonat na
predmete najmu bez suhlasu prenajimatela Ziadne uUpravy, dodrZiavat nariadenie prenajimatela
vydané na zabezpecenie ochrany predmetnej nehnutelnosti a majetku v tejto nehnutelnosti, prebrat
na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov v oblasti BOZP a
PO, pricom okrem iného je najomca povinny umoznit vstup do tychto priestorov poZiarnemu
technikovi prenajimatela za ucelom vykonania kontroly a re$pektovat rozhodnutia z vykonane;j
kontroly, zabezpecCovat dodrziavanie a dodrziavat predpisy bezpeénosti prace a ochrany, umoznit
opravnenym kontrolnym organom prehliadku prenajatych priestorov a prenajimatefovi kontrolu
dodrziavania tejto zmluvy, nedat vcelku ani ¢iastoéne priestory do prendjmu alebo uZivania tretej
osoby alebo preniest prava t tejto zmluvy na tretiu osobu bez prechadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatefa, pocas vypovednej doby umoinit prenajimatelovi, aby ukdzal priestory inym
zaujemcom o najmom,.

2. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky skody na predmete ndjmu ako i na zariadeniach a
majetku tretich oséb, ktoré zavinil sam (napr. neodbornym zasahom do predmetu ndjmu) v priamej
suvislosti s ¢innostou ndjomcu.

3. Prenajimatel nezodpovedd za poskodenie, stratu, zni¢enie a odcudzenie majetku ndjomcov, ktory

sa v predmete najmu nachadza.

4. Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne $kody vzniknuté najomcovi z dévodu prerudenia doddvky
elektrickej energie, vody, plynu ainych sluZieb spojenych snajmom, ak tdto nezavinil sdm
prenajimatel najma oneskorymi platbami za poskytovanie tychto sluZieb.



Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany moZu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, riedia zmluvné strany najprv rokovanim na Grovni
Statutarnych zastupcov. V pripade neuspechu osobného rokovania je na rozhodnutie sporu prislusny
Okresny sud Bratislava V.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislugnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a Géelu
tejto zmluvy.

4. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, pri€om jeden rovnopis dostane ndjomca a jeden
rovnopis ostane prenajimatelovi,

6. Zmluva nadobuda G€innost druhy defl po jej zverejneni na internetovej stranke MC Bratislava -
Jarovce

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si preditali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

V Bratislave dia 9. 4. 2018

Ing. Pavel Skodler, starosta mestskej ¢asti Valéria Lopuova, Oxalis Slovakia, s.r.o0.

MIESTNY URAD MESTSKEJ CASTI
BRATISLAVA- JAROVCE
PALMOVA 1, 851 10 BRATISLAVA

i60:00304603, DIC; 2020010859 @&

za prenajimatela za najomcu

Prilohy zmluvy: Prevadzkovy poriadok Kultdrneho domu Jarovce



